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Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 1.10.2025
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§85
Kokouksen laillisuuden ja paatoésvaltaisuuden toteaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

Hallintosaannon 120 §:n mukaan avattuaan kokouksen, puheenjohtaja toteaa lasna
olevat seka onko kokous laillisesti koolle kutsuttu ja paatdsvaltainen. Kuntalain 103 &:n
mukaan muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet
jasenista on lasna.

Hallintosaannon 112 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hanen
estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen
aika ja paikka seka kasiteltavat asiat. Jos asia kasitelladn sahkoisessa
paatdksentekomenettelyssa, tulee kutsussa ilmaista, mihin mennessa asia on
kasiteltava sahkoisesti.

Hallintosaannon 112 8:n mukaan kokouskutsu lahetetaan jasenille ja muille, joilla on
lasnaolo-oikeus tai -velvollisuus, toimielimen paattamalla tavalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Puheenjohtaja paattaa todeta kokouksen lasnaolijat seka kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Paatos

Puheenjohtaja totesi kokouksen lasnaolijat seka kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi.
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§ 86
Tyéjarjestyksen hyvaksyminen ja poytakirjan tarkastajien valinta

Kokouksen tyojarjestyksen hyvaksyminen ja poytakirjan tarkastajien valinta

Hallintosdannon 122 §:n mukaan asiat kasitelldaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon 123 §:n mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistdpaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Hallintosaannon 132 § mukaan poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla
tavalla.

Lasnaolo- ja puheoikeus kuntakehityslautakunnan kokouksissa

Hallintosaanndn 117 §:n mukaan toimielimen jasenten ja esittelijan lisaksi toimielimen
kokouksessa on lasnaolo- ja puheoikeus

pormestarilla, apulaispormestareilla ja kansliapaallikélla muiden toimielinten
kokouksessa, ei kuitenkaan tarkastuslautakunnan eika valtuuston tilapaisen
valiokunnan kokouksessa eika vaalilaissa saadettyjen vaalitoimielinten kokouksissa.

Hallintosaannon 117 8:n mukaan toimielin paattaa muiden henkiléiden lasndolo- ja
puheoikeudesta.

Ehdotus

Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya kokouksen tydjarjestyksen;

2. valita kaksi podytakirjan tarkastajaa;

3. myontaa mahdolliset Iasndolo- ja puheoikeudet kokoukseen.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti

1. hyvaksya kokouksen tyojarjestyksen;

2. valita taman kokouksen pdytdakirjan tarkastajiksi jasenet Liisa Sorri ja Sanna Takala

3. mydntaa lasnaolo- ja puheoikeudet tahan kokoukseen seuraaville henkildille:
kehittamispaallikkd Suvi Kaski, talouspaallikké Susanna Barlund ja kaavasuunnittelija
Aamu Kurjenpuu.
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Kunnanhallitus, § 327,23.06.2025
Kuntakehityslautakunta, § 87, 24.09.2025

§87

Talousarvioesityksen hyvaksyminen vuodelle 2026

TUUDNo-2025-777

Kunnanhallitus, 23.06.2025, § 327

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Kari Ora, talousjohtaja, kari.ora@tuusula.fi

1 Kehyslaskelma TA 2026, khall 23.6.2025
2 TAE 2026 skenaariot khall 23.62025
3 Talousarvion laadintaohje 2026, khall 23.6.2025

Perustelut

Toimintaympadristo - yleinen talouskehitys, epavarmuus ja kuntatalouden
kehitysnakymat

Maailmantalouden epavarmuus on kasvanut alkuvuonna selvasti kauppapoliittisten
jannitteiden kiristyttya. Valtiovarainministerion laatiman kevaan talousennusteen,
oletus on, etta Yhdysvaltojen asettamat tullit ovat voimassa ainoastaan lyhyen aikaa.
Suomen talous kaantyi viime vuoden aikana taantuman pohjalta kasvuun, vaikka
vuositasolla bruttokansantuote (BKT) oli viela 0,1 prosenttia edellisvuotta pienempi.

Vuoden 2025 alun tietojen perusteella talouskasvun piristyminen on jatkunut.
Talouden kasvua varjostavat kuitenkin Yhdysvaltojen asettamat tullit, muiden
asettamat vastatullit seka ylipaataan kauppa- ja geopolitiikan tuoma epavarmuus.
Valtiovarainministerion arvion mukaan on oletettu, etta tullien kesto on lyhytaikainen.
Suomen talouskasvu (BKT) olisi siten 1,3 % vuonna 2025 ja jaljempina vuosina 2026-
2029 kasvuarvio on 1,5 %:n tuntumassa.

Tyottéomyys oli Suomessa huhtikuussa 11,5 % ollen 1,2 prosenttiyksikkda korkeampi
kuin vuoden 2024 vastaavana ajankohtana. Tuusulassa tyottdémyys oli huhtikuussa 8,8
%, joka oli 1,0 prosenttiyksikkda korkeampi kuin 2024. Uudenmaan vastaavat luvut
olivat huhtikuu 11,8, % ja viime vuosi 10,2 %, muutos on 1,6 prosenttiyksikkda.

Inflaatio ja korot

Inflaation vuosimuutos oli toukokuussa Tilastokeskuksen mukaan 0,5 % ja inflaatio 2,0
%. Euroalueen Yhdenmukaistettu kuluttajahintaindeksin (YKHI) vuosimuutos oli 1,9 %
toukokuussa ja YKHI inflaatio oli 2,0 %. Inflaatio oli toukokuussa EKP:n korkopolitiikan
ansiosta alle EKP:n asettaman 2 % tavoitetilan. Pitkat korot ovat korkealla tasolla, 10
vuoden korko on VM kesan 2025 taloudellisen katsauksen mukaan 2,9 vuonna 2025 ja
2,8 vuonna 2026.

Maailmantalouden ja geopoliittisten tilanteiden vaikutukset heijastuvat myds Suomen
julkisen talouden tilaan. Valtiontalouden velkaantumiskehityksella ja kevaan 2025
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kehysriihen toimilla on vaikutuksia kuntien valtionosuusrahoitukseen seka
verotuloihin. VM on viestinyt, etta valtio kompensoi kunnille verotulomenetykset.
Vaikutukset tarkentuvat, kun laskelmia paivitetaan kuluvan vuoden aikana.

Kuntatalousohjelma

Kuntatalousohjelmassa arvioidaan kuntatalouden tilaa seka kuntien mahdollisuutta
selvita peruspalvelujen jarjestamisesta talousarvioesityksen ja julkisen talouden
suunnitelman mukaisilla toimenpiteilld. VM:n huhtikuussa julkaiseman vuosien 2026-
2029 kuntatalousohjelman mukaan kuntataloudessa eli kunnissa ja kuntayhtymissa
siirryttiin vuonna 2024 uuteen normaaliin 2020-luvun alun poikkeuksellisten vuosien
jalkeen.

Vuosina 2020-2023 kuntataloutta vahvistivat kertaluonteisina tekijéina koronatuet,
omaisuuden myynnit seka sote-uudistukseen liittyva ns. verohanta. Vuoden 2024
kuntatalouden tilanne heikkeni ennakoidusti erityisesti sote-uudistukseen liittyvien
kertaluonteisten erien poistuttua. Tama nakyi padosin verotulojen ja osin
valtionosuuksien vahenemisena.

TE-palveluiden jarjestamisvastuu siirtyi vuoden 2025 alusta kunnille ja kuntien
rahoitusvastuu tyéttomyysetuuksista laajeni. Toimintamenoja kasvattaa kunta-alan
ansiokehitys, jonka oletetaan olevan vuosina 2025-2027 yleisten tydmarkkinoiden
ansiokehitysta ripeampaa kunta-alalle aiemmin sovitun palkkausjarjestelmien
kehittamisohjelman vuoksi. Kuntatalouden tulot eivat riitd kuntatalouden kasvaviin
menopaineisiin.

Kuntatalouden tulokehitys on kuluvana vuonna vaimeaa. Valtionosuudet kasvavat TE-
palvelu-uudistuksen vuoksi. Samanaikaisesti tehdaan kuitenkin leikkauksia
valtionosuuksiin mm. sote-siirtoon liittyvien takautuvasti perittavien valtionosuuksien,
hallituksen paattaman valtionosuuksiin kohdentaman yhden prosenttiyksikon
indeksijarrun ja muiden saastétoimenpiteiden vuoksi.

Kuntatalouden toimintamenot kasvavat VM painelaskelmassa vuosina 2026-2029
padasiassa hintojen kasvun vuoksi. Kustannuskehitysta kuvaava peruspalvelujen
hintaindeksi on vuosina 2026-2029 keskimaarin 3,3 prosenttia vuodessa.
Henkildstovaltaisena alana kunta-alan sopimusratkaisulla on suuri merkitys kunta-
alan kustannuskehitykseen.

Kuntien investointinakymissa on merkittavia eroja. Kasvukeskusten investointipaineet
pitavat koko kuntatalouden investoinnit korkealla tasolla. Kuntien investoinnit
kohdistuvat valtaosin rakennuksiin, teihin seka muuhun perusinfrastruktuuriin.
Kuntatalouden toiminnan ja investointien rahavirta kaantyi negatiiviseksi ja heijastui
lainakannan kasvuun.

Kuntien talouspaineita lisadvat mm. palkkojen nousu, palveluverkon sopeutuspaineet,
kasvaneet rahoitusvastuut tyéttomyydenhoidossa, kasvukeskusten investointipaineet
seka sote-kiinteistdjen lain mukaisen vuokra-ajan paattyminen. Kuntatalouden
vuosikate heikkenee ja VM painelaskelman perusteella vuosikatteet eivat riita
kehysvuosina nettoinvestointeihin. Tulojen ja menojen merkittava epatasapaino
edellyttaa kuntataloudessa pitkajanteista paatéksentekoa ja yha jatkuvia talouden
tasapainottamistoimia tulevina vuosina.
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VM:n kuntatalouden kehitysarvion pohjalla olevaan kokonaistaloudelliseen
ennusteeseen liittyy paljon riskeja. Yhdysvaltojen kauppapolitiikka, sen mahdollinen
eskaloituminen kauppasodaksi, muodostaa merkittavan negatiivisen riskin
ennusteelle, erityisesti tana ja ensi vuonna. EU-maiden investointipaketit ovat
puolestaan positiivinen riski ennusteelle. Suhdanteiden vaikutus valittyy verotulojen ja
tyottomyyskehityksen kautta kuntatalouteen.

Kuntatalousohjelmassa on arvioitu myos kuntien laskennallista veronkorotuspainetta
vuosille 2025-2029. Tuusulan kunta kuuluu 40 001-100 000 asukkaan kokoluokan
kuntaan. Tarkastelu antaa tietoa kuntien talouden kehityksen suunnasta.
Veronkorotusprosentin (% yksikk6a) korotuspaine viidelle vuodelle on seuraava:

2025 2026 2027 2028 2029
0,8 0,7 0,7 0,3 0,2

Koko maan tasolla tarkasteltuna laskennallinen paine veroprosentin korotukseen
kasvaa selvasti tarkastelukauden aikana. Kuntakokoryhmien valilla ja ryhmien sisalla
on kuitenkin suuria eroja.

Talouden epavarmuustekijoitd on edelleen paljon ja niiden ennakointi on haastavaa
Suomen talouden nakokulmasta. Valtiontalouteen kohdistuvat vaikutukset heijastuvat
myos kuntatalouteen.

Vuoden 2025 ennuste

Tuusulan vuoden 2025 kayttotalouden toimintakatteen toteutumaennuste on
toukokuussa 1,4 miljoonaa euroa muutettua talousarviota heikompi. Verotuloja on
ennakoitu kertyvan 111,8 miljoonaa euroa. Arvio perustuu kunnan verotulojen
Kuntaliiton toukokuussa laatimaan veroennustetta parempaan
verotuloennusteeseen. Ennusteen pohjalla on oletus Kuntaliiton ennustetta parempi
verokertyma aikaisempien vuosien tapaan. Verotuloja toteutuu ennusteen mukaan
kuitenkin 2,0 milj. euroa talousarviota vahemman. Valtionosuuksien toteuma-arvio on
31,6 milj. euroa. Vuosikate on ennusteen mukaan 20,5 milj. euroa.

Kunnan tilinpaatoksen toimintakate-ennuste on 0,9 miljoonaa euroa muutettua
talousarviota heikompi. Verotuloennuste on 2,0 milj. euroa talousarviota heikompi.
Kuntaliiton julkaisema vuoden toinen veroennuste on 109,0 miljoonaa euroa, joka on
muutettua talousarviota heikompi. Kuntaliiton ennusteen mukaan verotulot jaisivat
-4,8 miljoonaa euroa talousarviota pienemmiksi. Valtionosuudet toteutuvat 0,6
miljoonaa euroa muutettua talousarviota parempana. Vuosikate on noin 0,9
miljoonaa euroa muutettua talousarviota heikompi.

Tilikauden ennuste on emokunnan osalta 3,3 milj. euroa alijgamainen.
Vesihuoltoliikelaitoksen tilikauden ennuste on 0,5 milj. euroa ylijgdmainen. Kunnan
tulosennuste on 2,9 milj. euroa alijaamainen.

Investointien nettomenojen ennakoidaan ylittavan talousarvion 3,7 miljoonaa euroa.

Kunnan muutetun talousarvion lainamaara on 299,6 miljoonaa euroa.
Lainamaaran arvioidaan olevan vuoden lopussa 307,0 miljoonaa euroa.

Vuoden 2026 talousarvion kehys ja erilliserat
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Kunnan taseeseen on kertynyt kumulatiivista ylijaamaa 63,6 miljoonaa euroa. Kunnan
strategian mukaisiin kasvua ja elinvoimaa edistaviin toimiin tulisi panostaa. Tama
edellyttaa valintoja kunnan kehittymisen ja tulevaisuuden nakdkulmasta, jostakin on
myds luovuttava.

Talousarvion laatimisohjeessa annetaan talousarvioehdotuksen laatimista, sisaltoa ja
rakennetta koskevat ohjeet seka maararahakehys valmistelun ohjeeksi. Vuoden 2026
talousarviokehyksen tulo- ja menoarviot pohjautuvat 2025 talousarvioon, Kuntaliiton
vero- ja valtionosuusennusteisiin, toukokuun 2025 talouden toteumaan ja
tilinpaatdsennusteeseen, toimialueiden arvioimiin tulo- ja menolisayksiin seka
tuottavuus- ja saastdtoimiin vuodelle 2026.

Kunnan talousarvion 2026 ja taloussuunnitelmakauden tavoitetila on se, etta
kayttotalouden toimintamenokehitys on maltillinen ja se olisi enintaan keskimaarin
1,5 % - 2 % vuodessa taloussuunnitelmakaudella. On tehtava toiminnan
jarjestamiseen ja tuottamiseen liittyvia ratkaisuja, joilla kustannuskehitysta hillitaan.
On arvioitava ja paatettava tuotetaanko itse, ostetaanko ulkoa vai yhtiditetaanko.
Toimialojen on arvioitava myds sita, mista ei lakisaateisesta ja ei strategisesta
toiminnasta tai omaisuudesta, muun muassa kiinteistot, luovutaan. Nama ratkaisut
tulee tehda etupainotteisesti, jolla varaudutaan taloussuunnitelmakauden
epavarmuuksiin ja rahoituspaineiden kasvuun.

Kehys

Tuusulan menokehitys on ollut huomattavan korkea viime vuosina, ollen keskimaarin
3,9 % vuodessa. Toimintamenojen muutoksen taso on ollut korkeampi kuin
peruspalvelujen hintaindeksi 3,4 %. Kunnan peruspalvelujen hintaindeksi antaa
suuntaa kunnan toimintamenoista eli palvelukustannusten kehityksesta. Vuosina
2026-2029 indeksimuutos on keskimaarin 3,3 % vuodessa. Kunnan on pyrittava tata
alempaan kehityksen tasoon, jolloin toimintamenojen muutos olisi enintaan 1,5 % -
2,0 %.

Vuoden 2026 kehys on laadittu suhteessa vuoden 2025 talousarvioon. Kehyksen
pohjana on toimialueiden ennakoimat tulo- ja menolisaykset, joihin nahden kehys
sisaltaa 2,0 miljoonan euron tuottavuustavoitteen. Vuoden 2026 talousarviokehyksen
menokasvu on valmistelun tassa vaiheessa 2,7 %, joka on tavoitetilaa korkeampi.
Palkankorotusten vaikutus on arvioitu 3,0 %:n mukaan. Henkildsivukulujen osuus
valmistelussa on huomioitu vuoden 2025 tasolla eli 20,97 %. Tieto tarkentuu kuluvan
vuoden lopulla.

Toimintatulot ja toimintamenot

Vuoden 2026 talousarviokehyksen pohjana ovat kunnan toimialueiden ennakoimat
tulo- ja menolisaykset seka kehysneuvotteluiden tuottavuuden parantavat toimet.
Menolisdykset ovat pienemmat kuin toimialojen esittdmat menoarviot,
kehysneuvotteluvaiheen esityksiin on suhtauduttu kriittisesti. Toimialueiden tulee
pitdytya asetetussa tuottavuustavoitteessa, jota tarkastellaan myds kuntatasoisena
tavoitteena. Toimialueiden tulee tehda yhteisty6ta, jotta tavoitteeseen paastaan.
Tavoitteena on pitaa vuoden 2026 alijgama mahdollisimman maltillisena.

Kayttbomaisuuden myyntivoittojen arvioidaan laskevan kuluvasta vuodesta -0,7
miljoonaa euroa ja asettuvan 11,5 miljoonaan euroon. Ostanmisen sijaan
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tontinvuokraus lisdantyy. Maankayttésopimuskorvausten arvioidaan olevan +0,5
miljoonaa euroa kuluvan vuoden talousarvioon nahden. Toimintatuloihin ei kohdistu
muita merkittavia muutoksia.

Ulkoisten toimintamenojen lisdys kuntatoimialan osalta on 4,2 miljoonaa euroa (2,6%)
seka kunta ja vesihuoltoliikelaitos yhteensa on talousarviokehyksessa 4,4 miljoonaa
euroa (2,7 %) talousarvioon 2025 nahden. Vuoden 2026 toimintamenojen merkittavin
kasvuun vaikuttava tekija on henkildstokustannukset. Henkildstokulujen kasvuun
vaikuttavat kunta-alan palkankorotukset. Sdrmaan muuttokustannukset ovat 0,8
miljoonaa euroa.

Toimialueiden sitovuustaso valtuustoon nahden on toimintakate. Toimintakate on
esityksessa peruskunnan osalta 125,8 miljoonaa euroa ja toimintakate heikkeneen 4,1
%. Kunta ja vesihuoltoliikelaitos yhteensa toimintakate on 122,7 miljoonaa euroa,
toimintakate heikkenee edellisvuodesta 4,4 %. Toimialueille kohdistuva
talouskehyslaskelmien mukaiset toimintameno- ja tulotavoitteet seka toimintakate
vuodelle 2026 on esitetty liitteenad olevassa TA 2026 talousarviokehyslaskelmassa.

Vesihuoltoliikelaitos noudattaa talousarviovalmistelussaan kunnan taloudenpidon
ohjeita ja periaatteita. Kunnan talouden suunnittelussa vesihuollon toimintakatteen
kasvu on 0,2 miljoonaa euroa vuonna 2026.

Erilliserat

Kehyksesesta erikseen tarkasteltujen erien vaikutuksia ovat toimialueiden
tuottavuustavoitteen lisaksi talousarvioon sisaltyvat tyéllisyysalueen esittama
maararahalisdys 479 000 euroa, jolla katetaan tyollisyysalueen henkildstokuluja: 3,2 %
palkankorotus, palkkatason korjaaminen tydllisyysasiantuntijoille seka 5
henkilotyovuoden lisaysta. Taman lisaksi talousarvioon sisaltyy Keudan jarjestama
Taitaja 2026 tapahtuma, johon Tuusulan kunta on sitoutunut kunnanhallituksen
joulukuun 2024 paatdksella. Arvio tapahtuman kustannuksista oli tuolloin 368 000
euroa, kustannukset tarkentuvat valmistelun edetessa. Erilliserat huomioituna
kehyksen menojen muutos on 2,7 %, muutos ilman erilliseria on 2,1 %.

Verotulot ja valtionosuudet

Verotulot ja valtionosuudet on arvioitu Kuntaliiton viimeisimman ennusteen 05/2025.
Kuntaliiton seuraavat veroennusteet julkaistaan elo-syyskuussa. Valtionosuudet on
arvioitu kesakuun ennakollisen laskelman mukaisesti. Kunnan vuoden 2026
kehyslaskelman perustana ovat nykyinen kunnallisverotuloprosentti 7,10 % seka
nykyiset kiinteistdveroprosentit. Seuraavassa taulukossa on esitetty
kiinteistoveroprosenttien lain sallima vaihteluvali ja Tuusulan veroprosentit vuonna
2024 ja 2025.

. Lain sallima Tuusulan nykyinen
Verolaji . -
vaihteluvali vero-%
Yleinen Kiinteistovero 0,93 -2,00 1,15
Maapohjan yleinen 130-2,00 130

kiinteistovero
Vakituinen asuinrakennus [[0,41 - 1,00 0,48
Muu asuinrakennus 0,93 -2,00 1,35
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Rakentamaton 2,00 -6,00 6,00
rakennuspaikka
Yleishyodyllinen yhteiso 0,00 - 2,00 0,65

Rahoitus ja investoinnit

Seuraavan viiden vuoden aikana 2026-2030 kunnan lainoja on uusittava 65 miljoonan
euron edesta. Taman lisaksi otetaan uutta lainaa 66,5 miljoonaa euroa mittavien
investointien toteuttamiseksi. Tuusulan kunnan rahoituksen kustannukset kasvavat jo
nykyisella lainamaaralla, kun aiemmat matalan koron lainat on jalleen rahoitettava.
Valmistelussa huomioidut korkomenot ovat 5,0 miljoonaa euroa vuonna 2026.
Rahoitusmarkkinoiden korkotaso on talla hetkelld noin 2 %:n tuntumassa ja
markkinoilla ennakoidaan, etta keskuspankki ei enaa laske ohjauskorkoa. Talouden
kaantyessa kasvu-uralle myos korkotaso lahtee nousuun.

Investointien tarpeellisuus on tarkasteltava ja arvioitava kriittisesti. Priorisointi ja
aikataulutus tehdaan suhteessa Tuusulan kunnan strategiaan ja kasvunakymiin.
Kunnan kokonaisinvestoinnit on mitoitettava taloussuunnitelmavuosille 2026-2030 ja
10 vuoden investointisuunnitelmaan rahoituksellisesti kestavalle tasolle toiminnan ja
investointien rahavirran seka lainakannan kasvun nakoékulmasta. Talousarviovuoden
kayttdomaisuuden bruttoinvestointien maaraksi vuonna 2026 arvioidaan tassa
vaiheessa 47,6 miljoonaa euroa, josta rakennusten osuus on 17,8 miljoonaa euroa,
infrainvestoinnit 17,4 miljoonaa euroa ja vesihuollon infra 6,5 miljoonaa euroa.

Hankinnoista on laadittava hankintasuunnitelma, Hankinnoilla tavoitellaan
taloudellisia hyotyja ja kustannussaastdja, markkinoita tulee hyddyntaa tehokkaasti
seka toimittajahallintaan ja -toimittajajohtamiseen panostaa..

Syksyn aikana paivitetaan taloussuunnitelmavuosien 2026-2023 kuntatasoiset tulos- ja
rahoituslaskelmat. Lisaksi paivitetaan kasvuna ja talouden hallintaohjelman laskelmat
vuosille 2026-2025. Kasvun ja talouden hallintaohjelman tyokalun paivitys on
prosessissa kesan 2025 aikana.

Skenaariot

Tuusulan kunnan viime vuosien tilinpaatokset ovat olleet ylijgdmaisia. Tuleviin vuosiin
liittyy kuitenkin erittain kovia talouteen kohdistuvia muutoksia ja epavarmuuksia.
Taloussuunnitelmakauden vuosiin kohdistuvia vaikutuksia ei ole pystytty tassa
vaiheessa valmistelua huomioimaan valtakunnan tason, VM:n laskelmien puuttuessa
seka muutosten aikatauluista johtuen. Muutokset koskevat erityisesti rahoitukseen
liittyvia kysymyksia, kuten 18-24-vuotiaiden alle 25-vuotiaiden perustoimeentulon
rahoitus ja isona kysymyksena tietysti myds sote-muutoksen jalkivaikutukset seka
valtionosuusuudistus. Taman lisaksi Hankintalain Inhouse lainsaadantéomuutos
koskien 10 %:n omistusosuutta aiheuttanee merkittavia muutoskustannuksia koskien
kilpailuttamista ja mahdollisia yhtidjarjestelyja vuosina 2026-2028. Taman lisaksi
julkisten hankintojen tietovarantohanke toteutuessaan edellyttdaa muutoksia myds
tietojarjestelmissa. Molempien lakien on suunniteltu tulevan voimaan vuonna 2026.

Kunnan nakokulmasta on laadittu edelld esiin tuodut rajoitukset huomioon ottaen
perusskenaario ja skenaariot 1-5. Kaikkien skenaarioiden lopputulema on, etta
kunnan tulos on alijgdmainen. Skenaarioiden keskeiset sisaltderot ovat tiivistetysti
seuraavat:
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Skenaari [[Huomio
o}

Tulos 4,5 miljoonaa euroa alijadmainen. Toimialueiden
kehysneuvotteluiden 2,0 miljoonan euron tuottavuustavoite,
perusske [Taitaja tapahtuma 0,368 miljoonaa euroa, tyodllisyysalueen
naario |[kuntaosuuden lisays 0,479 miljoonaa euroa seka Sarman
muuttokustannukset 0,78 miljoonaa euroa. Lainamaara on
vuoden lopussa 326,6 miljoonaa euroa.

Tulos 3,2 miljoonaa euroa alijadmainen. Perusskenaario +
Skenaari |kaytdsta poistuvat koulukiinteistot 0,9 miljoonaa euron

o1 saasto (Vanhakyla, Ruotsinkyla, Nahkela ja Tuomala).
Lainamaara on vuoden lopussa 325,6 miljoonaa euroa.
Tulos 4,1 miljoonaa euroa alijgamainen. Perusskenaario +
skenaari [kiinteistoveron nosto 0,15 %-prosenttiyksikkda, vaikutus on
02 0,4 miljoonaa euroa. Lainamaara on vuoden lopussa 326,6
miljoonaa euroa.

Tulos 7,4 miljoonaa euroa alijgamainen. Perusskenaario +
skenaari (verotuottojen vahennys, kunnallisverotuotot -2 % seka

03 yhteisdverotuotot -15 %, yhteisvaikutus on 2,9 miljoonaa
euroa. Lainamaara on vuoden lopussa 329,6 miljoonaa euroa.

Tulos 7,1 miljoonaa euroa alijadmainen. Perusskenaario +
Rykmentinportti 1 puhdistuskulut, vaikutus 2,5 miljoonaa
euroa. Lainamaara on vuoden lopussa 329,6 miljoonaa euroa.
Tulos 11,0 miljoonaa euroa alijgamainen. Perusskenaario +
skenaari |skenaariot 3 ja 4 seka tuottavuustavoite jaa 1 miljoonaan

05 euroon. Lainamaara on vuoden lopussa 333,1 miljoonaa
euroa.

Yhteenveto ja aikataulu

skenaari
04

Kaikissa skenaarioissa kunta tekee merkittavasti alijaamaisen tuloksen vuonna 2026
eika pysty riittavasti varautumaan tuleviin talouspaineisiin ja talouden epavarmuuksiin.

Skenaariot, tulos- ja rahoituslaskelmat on esitetty liitteessa: Talousarviokehys 2026
skenaariot. Lainojen korot on laskettu 2,75 % korkotasolla. Kunnallisverotulojen
olettama on Kuntaliiton ennusteen mukainen, jossa asukasmaaran oletetaan
kasvavan vuoden 2026 loppuun mennessa 43 449:aan. Kuntaliiton vaestdkasvun
olettama on optimistinen. Tasta syysta kunnallisverotulojen ennustetta on
tarkennettava elokuussa pohjautuen Tuusulan omaan uusimpaan
vaestdennusteeseen, jossa on huomioitu varovaisempi kasvumalli asukasmaaran
kehityksesta.

Talousarviokehys perusskenaario on laadittu vuodelle 2026 ja talousarvion 2026
valmistelu etenee perusskenaarion mukaisesti. Liite Talousarvion 2026 kehys.

Aikataulu

Vuosien 2026-2030 talousarvion ja -suunnitelman valmistelun aikataulun paakohdat:

Kuuk [Ajank

. Prosessin vaihe
ausi [ohta
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kesak |23.6. [[kunnanhallitus talousarviokehys
uu
toimialat valmistelevat talousarviotaan, pormestarin
eloku [vko . : . .
¥ 31.35 o'h!a'uskokoukset kasvun ja talouden hallintaohjelma
paivitys
vko kunnanhallitus koulutuspaivat (talousarvio)
34-35
syysk |vko talousarvion kasittely lautakunnissa (vuositavoitteisto,
henkilostdsuunnitelma ja talousarvio tasapainotettuna
uu 36-39 (. . . . . .
toimialueilla kunnanhallituksen kehyksen mukaiseksi)
maan hallituksen budjettiriihi, kuntatalousohjelman
julkistus syksy 2025 (ajankohta avoin)
30.9 [pormestarin esitys vuoden 2026 talousarvioksi
Ilifak 1.10 ||pormestarin talousarvion julkistus
2. . : ,
310 valtuuston talousarvioseminaari
vko Poliittisten puolueiden kysymykset talousarviosta kootaan
41-42 keskitetysti, valitetaan toimialueille vastattavaksi ja
vastataan puolueille
27.10 [kunnanhallitus, talousarvio 2026 ensimmainen kasittely
marra kunnanhallitus talousarvio 2026 kokous,
<kUU 3.11 [kunnanhallituksen TA 2026 esitys valtuustolle,
veroprosentit 2026 esitys valtuustolle
kunnanvaltuusto talousarvio 2026 kokous, veroprosentit
10.11 v
2026 paatokset
17.11 |veroprosenttien ilmoittaminen

Tuusulan kunnan hallintosaannén 9 luvun 44 §&:n 2. momentin mukaan kunnanhallitus
hyvaksyy suunnittelukehykset ja antaa johtokunnalle seka toimialueille, liikelaitokselle
seka taseyksikoille tarvittavat talousarvion laadinta- ja toimeenpano-ohjeet.

Liitteet

e Kehyslaskelma TA 2026 kh.23.6.2025
® TAE 2026 skenaariot kh 23.6.2025
® Talousarvion laadintaohje 2026 kh 23.6.2025

Ehdotus
Esittelija: Janne Mellin, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e ettd talousarviovalmistelussa edetaan perusskenaarion enintaan 2,7 %
menokasvun mukaan;

® kehottaa toimialueita, vesihuoltoliikelaitosta ja taseyksikoita toimintojen ja
palvelujen tuottamistapojen kriittiseen lapikayntiin valmistelussa, jotta
menokasvua voidaan voimakkaammin hillita;

e hyvaksya talousarvion laadintaohjeet;

e oikeuttaa talousjohtajan antamaan talousarviovalmistelua koskevia lisdohjeita;
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e chdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkitd kunnanhallituksen talousarviokehyspaatoksen tiedoksi.

Kokouskasittely
Asian kasittelyn aikana esittelija muutti paatdsehdotuksen kuulumaan seuraavasti:

"Kunnanhallitus paattaa

e ettd toimialojen pitaa valmistella yhteistydssa toimenpiteet, joilla paastaan
vahintaan nollatulokseen;

e kehottaa toimialueita, vesihuoltoliikelaitosta ja taseyksikoita toimintojen ja
palvelujen tuottamistapojen kriittiseen Iapikayntiin valmistelussa, jotta
menokasvua voidaan voimakkaammin hillita;

e hyvaksya talousarvion laadintaohjeet;

e oikeuttaa talousjohtajan antamaan talousarviovalmistelua koskevia lisdohjeita."
Lisaksi todettiin, etta talousarviokehyksen paatds tiedotetaan valtuustolle valtuuston
informaatiotilaisuudessa. Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen
yksimielisesti.

Talousjohtaja Ora selosti asiaa kokouksessa.
Paatos
Kunnanhallitus paatti

e ettd toimialojen pitaa valmistella yhteistydssa toimenpiteet, joilla paastaan
vahintaan nollatulokseen;

e kehottaa toimialueita, vesihuoltoliikelaitosta ja taseyksikoita toimintojen ja
palvelujen tuottamistapojen kriittiseen Iapikayntiin valmistelussa, jotta
menokasvua voidaan voimakkaammin hillita;

e hyvaksya talousarvion laadintaohjeet;

® oikeuttaa talousjohtajan antamaan talousarviovalmistelua koskevia lisdohjeita.

Kuntakehityslautakunta, 24.09.2025, § 87

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd, paivi.namalainen@tuusula.fi
Suvi Kaski, kehittamispaallikko, suvi.kaski@tuusula.fi

Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja, petri.juhola@tuusula.fi

Susanna Barlund, talouspaallikkd, susanna.barlund@tuusula.fi

Liitteet
1 Paikkatietojarjestelmaasiantuntija, uusi toimi, KKL 24.9.2025
2 llmastokoordinaattori, kehittdminen ja hallinto, vakinaistaminen, KKL 24.9.2025
3 Digitoija, asiantuntija (AMK), kehittaminen ja hallinto, uusi maaraaikainen toimi, KKL
24.9.2025
4 Asumisneuvoja, asuntopalvelut, 2 hl6 maaraaikaisuuksien jatkamiset, KKL 24.9.2025
5 Digitoija, rakennusvalvonta, maaraaikaisuuden jatkaminen, KKL 24.9.2025
6 Kuntakehityslautakunta TA2026 paivitetty 250925, KKL 24.9.2025
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TOIMINTATUOTOT JA - KULUT

Valtuusto paatti helmikuussa 2025 kohdennetun asiakastyon siirtamisesta yhteisten
palveluiden toimialueelta kasvun ja ymparistdon toimialueelle, sen mydta
kuntakehityslautakunnan toimintatuotoissa ja -kuluissa nama luvut nakyvat nyt.

Toimintatuotot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 17 612 000 euroa (vuoden
2025 talousarviossa 5 545 000 euroa). Kohdennetun asiakastyon osuus tuotoista on
1,1 miljoonaa euroa. Merkittavimmat muutokset edelliseen vuoteen verrattuna ovat
maanmyyntivoitot, jotka nyt on budjetoitu maankaytdn palvelualueelle aiemman
tuloslaskelmaosan sijaan (10 455 000 euroa) seka maankaytdon sopimuskorvausten
tuottojen arvion nousu 4,0 miljoonaan euroon (2025 vuonna 3,5 miljoonaa euroa).

Toimintamenot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 15 935 495 euroa (vuoden
2025 talousarviossa toimintamenot olivat 7 780 496 euroa). Kohdennetun asiakastyon
osuus kuluista on 8,2 miljoonaa euroa. Merkittdvimmat muutokset edelliseen vuoteen
verrattuna ovat asiantuntijapalveluihin tehty 0,6 miljoonan euron sopeutussaasto,
lisaksi uusiin tiloihin muuttaminen syksylla 2026 aiheuttaa -0,2 miljoonaa euroa lisda
kulua vuokrien, leasingkalusteiden seka muuttokulujen osalta.

Budjetoitu toimintakate (sitova taso) on 1 676 505 euroa (vuoden 2025 talousarviossa
-1 734 452 €).

Henkilostoesitykset

Seuraavat tehtdvat ja virat esitetaan perustettaviksi:

[Imastokoordinaattori, maaraaikaisuuden

o . Kehittaminen ja hallinto
vakinaistaminen

Paikkatietojarjestelmaasiantuntija, vakinainen Maankaytto ja paikkatieto
. . ) i . Elinkeino, kehittaminen ja
Asumisneuvoja (2 hld), maaraaikaisuuksien jatko . J
asuminen
Digitoija, maaraaikaisuuden jatko Rakennusvalvonta
Digitoija, AMK, uusi maaraaikainen Kehittaminen ja hallinto

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya talousarvioesityksen vuodelle 2026 ja taloussuunnitelmaesityksen
vuosille 2026-2030 liitteen mukaisesti.
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Kokouskasittely

Puheenjohtajan avattua keskustelun esittelija paivitti asian "Kuntakehityslautakunta
TA2026"-liitetta , jonka sivun 2 toiseksi viimeisen kappaleen viimeinen virke paivitettiin
seuraavasti:

Muodosta:

Kdytannossd tamd tarkoittaa sekd panostamista ns. koviin elinvoimatekijoihin
kuten monipuoliseen ja erilaisiin asumisen ja yrittimisen kysyntéihin vastaavaan
tonttitarjontaan, huomioiden kuitenkin myés pehmedmmdt elinvoimatekijdt
panostamalla mm. tyévoiman ja tyépaikkojen kohtaannon parantamiseen, alueiden
markkinoinnin kehittdmiseen sekd asumisen ja elimisen laatua ja yhteiséllisyyttd
parantaviin tekijoihin, kuten Idhiluonnon saavutettavuuteen, ulkotilojen
toteutukseen sekd liikenneturvallisuuden kehittimiseen.

Muotoon:

Kdytanndssa tama tarkoittaa monipuoliseen seka erilaisiin asumisen ja
yrittamisen kysyntoihin vastaavaan tonttitarjontaan panostamisen ohella myos
ns. pehmeampien elinvoimatekijéiden huomioimista. Tarkedna nahdaan mm.
tyovoiman ja tyopaikkojen kohtaannon parantaminen seka asumisen ja
elamisen laatua ja yhteiséllisyytta parantaviin tekijéihin panostaminen, kuten
lahiluonnon saavutettavuuden, ulkotilojen toteutuksen seka
lilkenneturvallisuuden kehittaminen.

Lisaksi esittelija teki seuraavan teknisen korjauksen asian esittelytekstiin:

"Maankayttd ja paikkatieto palvelualueen nimi korjataan esittelytekstiin maankaytto-
sanan tilalle."

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi muutokset yksimielisesti.
Muutokset huomioitu poytakirjassa.

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 18:05 - 18:13

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e hyvaksya talousarvioesityksen vuodelle 2026 ja taloussuunnitelmaesityksen
vuosille 2026-2030 liitteen mukaisesti.
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§88

Kiinteiston osto Sulan alueella

TUUDNO-2025-1864

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Mirka Kekki, Maankayttoneuvottelija, mirka.kekki@tuusula.fi

1 Kiinteiston osto, sijaintikartta, Sula 10.9.2025, KKL 24.9.2025
2 Kauppakirja Sula, 10.9.2025, KKL 24.9.2025

Kiinteiston***** omistajan kanssa on neuvoteltu Tuusulan kunnan Sulassa sijaitsevan
kiinteiston ostosta. Sen pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan noin 3,857
hehtaaria. Kiinteistolla ei ole rakennuksia, se on paadosin viljeltya peltoa ja pienelta
osalta metsaa. Kaupan kohteella sijaitseva kasvillisuus ja puusto sisaltyvat kauppaan.

Kaupan kohteena olevalla kiinteistolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kiinteisto
on Sulan osayleiskaavassa merkitty osin tyopaikka-alueeksi (TP-1) ja osin retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR-2). Sulan osayleiskaavassa on alueen halki myds esitetty
viemarilinjaa ja hulevesiallasta. Tuusulan yleiskaavassa 2040 (ei ole viela
lainvoimainen) kaupan kohteena oleva kiinteisté on kuitenkin kokonaisuudessaan
tyopaikka-aluetta (TP) ja kiinteiston pohjoispuolella kulkee liikennetunnelin ohjeellinen
linjaus. Alueelle on voimassa olevan kaavoitussuunnitelman mukaan

suunniteilla Itdvaylan tydpaikka-alueen asemakaavahanke. Alue on hyva hankkia
vahvistamaan kunnan ennestaan vaatimatonta maanomistusta tulevalla asemakaava-
alueella.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 273 840 euroa. Tuusulan kunnassa kaytettavien
periaatteiden mukaisesti hinnassa on otettu huomioon mm. kaavatilanne, kohteen
sijainti, mahdollinen tuleva kayttotarkoitus seka kunnan aiemmin tehdyt kaupat.
Kaupan ehdot on esitetty liitteena olevassa kauppakirjassa.

Hallintosaannon Kasvu ja ymparisto -toimivaltataulukon mukaan
kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiintean omaisuuden hankkimiseen, kun vastike
yksittaisessa kaupassa ylittaa 200 000 euroa mutta on vdahemman kuin 500 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttépaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

® ostaa *****273 840 euron kauppahinnalla Tuusulan kunnassa sijaitsevan
kiinteiston ***** jonka pinta-ala on noin 3,857 hehtaaria.
e hyvaksya 10.9.2025 allekirjoitetun kauppakirjan.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
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® ostaa ***** 273 840 euron kauppahinnalla Tuusulan kunnassa sijaitsevan
kiinteiston***** jonka pinta-ala on noin 3,857 hehtaaria.
® hyvaksya 10.9.2025 allekirjoitetun kauppakirjan.

Tiedoksi
Asianosainen, taloushallinto, maankayttoposti, kaavoitus. Mirka Kekki
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 97,14.11.2023
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 91,21.11.2023

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 118,22.11.2023

Ikdihmisten neuvosto, § 64,27.11.2023

Kuntakehityslautakunta, § 29,19.03.2025

Kuntakehityslautakunta, § 89, 24.09.2025

§89

Lepola Ill asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (kaavanumero 3485) OAS paivitys ja
luonnoksen nahtaville asettaminen

TUUDN0-2023-50

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, 14.11.2023, § 97

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

1 Lepola Ill, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, hyteltk 14.11.2023

Lepola Ill asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3485, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRL 63 8 ja MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld 2.11. - 11.12.2023. Lausunto
pyydetaan toimittamaan 11.12.2023 mennessa

Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Jokelan taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan
rajalla. Suunnittelualuetta halkoo Ridasjarventie. Ridasjarventien itapuolella alue

rajautuu Lepola Il asuinalueeseen, ja Ridasjarventien lansipuolella Vanhatiehen ja sita
ymparoivaan pientaloasutukseen, Palojokeen seka Hyvinkaan rajaan.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa Lepolan asuinaluetta Jokelan ja
Hyvinkaan rajalla. Asemakaavan keskeisina tavoitteina on tutkia asumisen ja
virkistysalueiden yhteensovittamista, turvata Palojoen purolaakso seka parantaa
alueen lilkenneturvallisuutta.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavatyd on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Tavoitteena on kaavoittaa Virtalantien
jatkoksi uusi kokoojakatuyhteys valille Vanhatie - Ridasjarventie, kaavoittaa uusia
pientalotontteja Ridasjarventien kummallekin puolelle, kehittaa virkistysalueita seka
turvata Palojoen purolaakson luontoarvojen sailyminen. Uusi asuinalue laajentaa jo
olemassa olevaa Lepolan pientaloaluetta.

Suunnittelualue on nykytilassa paaosin rakentamatonta peltoa ja metsaa. Alueen
pohjoisosissa Harakantaipaleen ja Harakannaurun varrella sijaitsee seitseman
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pihapiiria asuin- ja talousrakennuksineen. Lisaksi Virtalantien ja Vanhatien risteyksen
luoteispuolella sijaitsee yksi omakotitalo ja kaava-alueen eteladlaidalla yksi omakotitalo.
Suunnittelualueen luoteisosassa kulkee Palojoki.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu uudeksi erillispientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alue varataan 1-2
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen ja se on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa alue on suunniteltava
ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi kayttaen erilaisia
talotyyppeja, ei kuitenkaan yli kaksikerroksisia taloja. Asuinrakennuksiin tai niiden
yhteyteen saa sijoittaa pienimuotoisia tyétiloja, joiden kayttd ei aiheuta haittaa
asumiselle. Alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen
ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja, parantaa
kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla
riittavasti virkistysalueita.

Jokivartta pitkin kulkee viheryhteystarve, joka halkoo suunnittelualuetta lounas-
koillinen suuntaisesti. Merkinnalla osoitetaan paikalliset virkistysalueverkostoon
kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistoa, viheraluetta tai
viheryhteytta. Suunnittelualueen kaakkoisosaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Lepola Ill asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3485, hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan pitaa kannatettavana, etta
kaavasuunnittelulla edistetaan Jokelan kehittymista monimuotoiseksi
puutarhakaupunkimaiseksi asuinymparistoksi. Monimuotoisuuden rinnalla on hyva,
ettd uudis- ja tdydennysrakentamisessa huomioidaan jo rakennetun ympariston
ominaispiirteet ja rakentamisen tavat.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen nakdkulmasta on positiivista, etta
kaavaratkaisuilla edistetaan kavelya ja pyorailya seka yleisesti parannetaan alueen
liikenneturvallisuutta. Viheryhteyksien ja -alueiden sadilyttaminen seka
virkistysalueiden ja ulkoilureittien kehittaminen lisaavat suunnittelualueen ympariston
viihtyisyytta ja voivat osaltaan edistaa asukkaiden hyvinvointia.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta muistuttaa, etta alueen ja
ympariston suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida esteettomyys. Jokelaa
kehitettaessa tulee huolehtia Jokelan kehittyvien, niin kunnan kuin kaupallistenkin,
palveluiden edellytyksista.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikkd
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lepola lll:n asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti
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® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lansi-Kolsan asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 21.11.2023, § 91

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, risto.kanerva@tuusula.fi
Katja Elo, vs. sivistysjohtaja, katja.elo@tuusula.fi

1 Lepola lll, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kvltk 21.11.2023
2 Lepola_lll__maastopolun_reitti__luonnos, kvitk 21.11.2023

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kuntalaisten liikkumisen tavat ovat monipuolistuneet ja virkistysalueiden suunnittelun
yksi tarkea osa on ratkoa kayton ohjauksella turvallisuuteen ja sujuvaan liikkkumiseen
liittyvia haasteita. Ulkoilureittien tulee soveltua moniin tarkoituksiinsa, yleisesti niiden
tulee kulkea katkeamattomasti asuinalueiden valilla ja riittavan kokoiset
ulkoilumaastot mahdollistavat rengasmaisten reittien kehittdmisen ja rakentamisen.
Reitit yhdistavat asuinalueiden lisdksi myds ihmiset.

Tuusulan kunnassa on toteutettu monipuolisia lilkkkumista edistavia luontoliikkunnan
kohteita. Ne ovat kapeita polkuja, leveampia puistoraitteja ja sitten hyvin suuria
ihmismaaria palvelevia alueita, joissa on enemman toimintapaikkoja, jolloin
pysakdinnin tarpeet kasvavat.

Monet kuntakeskuksen asemakaavojen suunnittelualueet sijaitsevat tyypillisesti
paikoissa, joissa on jo kuntalaisten haltuun ottamat polut ja ulkoiluun soveltuvat
paikat. Nain myos Lepola Il suunnittelualueella (Nykidon polkureitit) ja sen
lahiymparistdssa mm. lltalenkin alueella. Ulkoilualueita sijaitsee Tuusulassa myos
talousmetsissa. Nama seikat on hyva tiedostaa ja huomioida, kun tavoitteena on
kehittaa virkistysalueita myos Jokelassa. Ulkoilupalveluiden yhteensovittaminen ja
kokonaissuunnittelu voi tuoda hyvia ratkaisuja. Tarvitaan kunnan omistamia ja
virkistyskayttdon ensisijaisesti osoitettuja maa-alueita.

Lepola Il -asemakaavan suunnittelun tavoitteena on mm. kehittaa virkistysalueita
Jokelassa.

Tavoite on kannatettava, Jokelan alueella, erityisesti junaradan itapuolella ei ole
osoitettu kunnan omistuksessa olevia yhtenaisia maa-alueita ulkoilupalveluiden ja
virkistysalueiden kehittamiseen. Kuntalaisilta saadun palautteen perusteella
ulkoilureitteja tulisi kehittaa ja lahiluontoa saastaa nykyista enemman. Liséksi monet
kunnan ulkoilualueet ovat poistumassa tulevan kehityksen mydéta. Hyvana
esimerkkina frisbeegolfkentat, joiden tulevaisuus nayttaa Tuusulassa heikolta.
Virkistysalueiden kehittaminen on vaikeaa ilman kaavassa varmistettuja maa-alueita.

Lautakunnat esittavat, etta suunnittelualueelle, junaradan itapuolelle saadaan
osoitettua yhtendinen ja kunnan omistuksessa oleva ulkoilualue (kuvassa
aanestyksessa toteutettavaksi valitun osbu-hankkeen alustava reitin linjaus osin
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suunnittelualueella). Jatkosuunnittelun yhtena tavoitteena tulee myos olla, etta
Lepolan urheilukeskuksesta saadaan ulkoilureittiyhteys alueelle (lltalenkin
asuinalueen vierest3, ei suunnittelualueella). Asukkaiden lahivirkistysalueet ovat
tarkeitd, nyt tulisikin tutkia ulkoilureittien ja -maastojen sijoittamista eri puolille
Jokelaa. Soveltuvia paikkoja |6ytyy mm. Kolsan lansipuolelta, Hevoskylasta

ja Lepolasta. Alueet voidaan suunnitella kokonaisuutena eri tarpeita huomioiden ja ne
on mahdollista yhdistaa toisiinsa ulkoilureitilld, jotka tavoittavat myos Jokelan
asuinalueet.

Kaikki lausunnossa mainitut kehittamistarpeet ja -kohteet eivat koske
suunnittelualuetta. Niita voidaan hyddyntaa koko Jokelan alueen suunnittelussa,
Virkistysalueiden kehittaminen edellyttda laajempaa kokonaistarkastelua ja
etupainotteista toteutusta asukkaita hyvaksi.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
Kulttuuri- ja vapaa-aikalauttakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lepola lll:n asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 22.11.2023, § 118

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, vapaa-aikapalveluiden paallikkd, risto.kanerva@tuusula.fi
Katja Elo, vs. sivistysjohtaja, katja.elo@tuusula.fi

1 Lepola lll, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, ksltk 22.11.2023
2 Lepola Ill - maastopolun reitti, luonnos, ksltk 22.11.2023

Tuusulan kunta/ Kasvu ja ympadristd/Kaavoitus on asettanut Lepola Il asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 3485 osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRL 63 § ja MRA 30 8:n mukaisesti ja pyytaa siita sivistyksen lautakuntien
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavillad 2.11. - 11.12.2023.
Lausunto pyydetdan toimittamaan 11.12.2023 mennessa ensisijaisesti sahkdpostitse
osoitteeseen kaavoitus@tuusula.fi.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Jokelan taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan
rajalla. Suunnittelualuetta halkoo Ridasjarventie. Ridasjarventien itapuolella alue
rajautuu Lepola Il asuinalueeseen, ja Ridasjarventien lansipuolella Vanhatiehen ja sita
ymparoivaan pientaloasutukseen, Palojokeen seka Hyvinkaan rajaan.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet
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Kaavatyd on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Asemakaavan keskeisina tavoitteina on
laajentaa Lepolan asuinaluetta Jokelan ja Hyvinkaan rajalla ja kaavoittaa Virtalantien
jatkoksi uusi kokoojakatuyhteys valille Vanhatie - Ridasjarventie. Lisaksi tavoitteina on
tutkia asumisen ja virkistysalueiden yhteensovittamista, kehittaa virkistysalueita,
parantaa alueen liikenneturvallisuutta, kaavoittaa uusia pientalotontteja
Ridasjarventien kummallekin puolelle seka turvata Palojoen purolaakson
luontoarvojen sailyminen. Yksityisten maanomistajien kanssa neuvotellaan heidan
maanomistustaan koskevasta kaavaratkaisusta.

Asuinpientalojen kaavoittaminen vastaa Tuusulan kuntastrategian tavoitteisiin
mahdollistamalla osaltaan MAL-sopimuksen tavoitteisiin paasemisen. Kaava-alueen
nykytila ja rajaus mahdollistavat hiilinielujen ja -varastojen sadastamisen
kuntastrategian mukaisesti. (Valtuustokauden tavoitteista johdetut vuoden 2023
tavoitteet ja toimenpiteet 3.3 ja 11.2. seka niita vastaavat toimenpiteet)

Maanomistus ja sopimukset

Kunta omistaa suunnittelualueen katualueet, Vanhantien ja Ridasjarventien valiset
alueet seka Hoyhensaarentien pohjoispuoleiset alueet. Ridasjarventie on valtion
omistama tiealue. Kaava-alueen pohjoisosassa Harakantaivalta ja Harakannaurua
ymparaoivat kiinteistot ovat yksityisten maanomistajien omistamia. Alueen yksityisten
maanomistajien kanssa on tarkoituksena tehda Maankaytté- ja rakennuslain 91 b:n
mukainen maankayttésopimus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

Alustavassa aluerajauksessa on huomioitu uuden asuinalueen rakentuminen kunnan
omistamille maille Ridasjarventien molemmin puolin, seka asemakaavoitetun alueen
ulottaminen myds yksityisten omistamille maille aina Hyvinkaan rajalle saakka.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa suunnittelu- ja lIahialueen asukkaiden elinymparistéon ja elinoloihin,
kulttuuriymparist6on, rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen,
luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ottamalla yhteytta
suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue on nykytilassa padosin rakentamatonta peltoa ja metsaa. Alueen
pohjoisosissa Harakantaipaleen ja Harakannaurun varrella sijaitsee seitseman
pihapiiria asuin- ja talousrakennuksineen. Lisaksi Virtalantien ja Vanhatien risteyksen
luoteispuolella sijaitsee yksi omakotitalo ja kaava-alueen eteldlaidalla yksi omakotitalo.
Suunnittelualueen luoteisosassa kulkee Palojoki.

Suunnittelualue on suurimmilta osin asemakaavoittamatonta. Ridasjarventien tiealue
ja Vanhatien seka Virtalantien katualueet ovat osittain kaavoitettuja ja
Hoyhensaarentie on kokonaisuudessaan asemakaavan mukainen

katualue. Hoyhensaarentien ja Ridasjarventien risteyksen kaakkoispuolelle on
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asemakaavassa osoitettu suojaviheralue (EV) ja yleinen pysakaointialue (LP), jota ei
kuitenkaan ole rakennettu.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu uudeksi erillispientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AO). Alue varataan 1-2
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen ja on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan
monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi kayttaen erilaisia talotyyppeja, ei
kuitenkaan yli kaksikerroksisia taloja. Asuinrakennuksiin tai niiden yhteyteen saa
sijoittaa pienimuotoisia tydtiloja, joiden kayttd ei aiheuta haittaa asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.2 - 0.25 ja tonttikooksi keskimaarin 1 000 m2.
Ridasjarventien molemmille puolille on osoitettu suojaviheralue (EV). Palojokea
ymparoivat alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL), joka varataan paivittaiseen
virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.

Hoyhensaarentien pohjoispuolisilla alueilla on voimassa Ruskela-Vanhakyla-Ritasjarvi
osayleiskaava (lainvoima 2000), jossa alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi
(MT-1).

Valtuusto hyvaksyi Tuusulan yleiskaavan 2040 kokouksessaan 14.11.2022 & 133. Kaava
ei ole vield lainvoimainen. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ensimmaisen
vaiheen omakotivaltaiseksi asumisen laajentumisalueeksi (AO-1). Alue varataan
paaosin erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle
tarpeellisia [ahipalveluita ja virkistysalueita seka ymparistdon soveltuvia tyétiloja.
Alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston
arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja, parantaa kaupunkitilan
viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita.

Jokivartta pitkin kulkee viheryhteystarve, joka halkoo suunnittelualuetta lounas-
koillinen suuntaisesti. Merkinnalla osoitetaan paikalliset virkistysalueverkostoon
kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistoa, viheraluetta tai
viheryhteytta. Suunnittelualueen kaakkoisosaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Uusimaa 2050 kaavakokonaisuudessa (saanut lainvoiman 13.3.2023) suunnittelualue
sijoittuu Jokelan taajaman taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen valittdmaan
laheisyyteen.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatéksia:

* Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvitys, Tuusulan kunta, 2018

* Tuusulan Jokelan selvitysalueiden luontoselvitys, Enviro 2016

* Hyvinkdan Palopuron osayleiskaavan luontoselvitysten koontiraportti vuosilta 2009,
2015 ja 2016, Luontotieto Keiron Oy, 2016

* Palojoen tulvasuojelun yleissuunnitelma, Maveplan 2014

* Palojoen varren maisemasuunnitelma Jokelan taajamaan, maisema-arkkitehtuurin
diplomity0, Katariina Rautio, 2005

Sivistyksen lautakuntien lausunto:

Kuntalaisten liikkumisen tavat ovat monipuolistuneet ja virkistysalueiden suunnittelun
yksi tarkea osa on ratkoa kayton ohjauksella turvallisuuteen ja sujuvaan liikkkumiseen
liittyvia haasteita. Ulkoilureittien tulee soveltua moniin tarkoituksiinsa, yleisesti niiden
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tulee kulkea katkeamattomasti asuinalueiden valilla ja riittavan kokoiset
ulkoilumaastot mahdollistavat rengasmaisten reittien kehittdmisen ja rakentamisen.
Reitit yhdistavat asuinalueiden lisdksi myds ihmiset.

Tuusulan kunnassa on toteutettu monipuolisia lilkkkumista edistavia luontoliikkunnan
kohteita. Ne ovat kapeita polkuja, leveampia puistoraitteja ja sitten hyvin suuria
ihmismaaria palvelevia alueita, joissa on enemman toimintapaikkoja, jolloin
pysakdinnin tarpeet kasvavat.

Monet kuntakeskuksen asemakaavojen suunnittelualueet sijaitsevat tyypillisesti
paikoissa, joissa on jo kuntalaisten haltuun ottamat polut ja ulkoiluun soveltuvat
paikat. Nain myos Lepola Il suunnittelualueella (Nykidon polkureitit) ja sen
lahiymparistdssa mm. lltalenkin alueella. Ulkoilualueita sijaitsee Tuusulassa myos
talousmetsissa. Nama seikat on hyva tiedostaa ja huomioida, kun tavoitteena on
kehittaa virkistysalueita myos Jokelassa. Ulkoilupalveluiden yhteensovittaminen ja
kokonaissuunnittelu voi tuoda hyvia ratkaisuja. Tarvitaan kunnan omistamia ja
virkistyskayttdon ensisijaisesti osoitettuja maa-alueita.

Lepola Il -asemakaavan suunnittelun tavoitteena on mm. kehittaa virkistysalueita
Jokelassa.

Tavoite on kannatettava, Jokelan alueella, erityisesti junaradan itapuolella ei ole
osoitettu kunnan omistuksessa olevia yhtenaisia maa-alueita ulkoilupalveluiden ja
virkistysalueiden kehittamiseen. Kuntalaisilta saadun palautteen perusteella
ulkoilureitteja tulisi kehittaa ja lahiluontoa saastaa nykyista enemman. Liséksi monet
kunnan ulkoilualueet ovat poistumassa tulevan kehityksen mydéta. Hyvana
esimerkkina frisbeegolfkentat, joiden tulevaisuus nayttaa Tuusulassa heikolta.
Virkistysalueiden kehittaminen on vaikeaa ilman kaavassa varmistettuja maa-alueita.

Lautakunnat esittavat, etta suunnittelualueelle, junaradan itapuolelle saadaan
osoitettua yhtendinen ja kunnan omistuksessa oleva ulkoilualue (kuvassa
aanestyksessa toteutettavaksi valitun osbu-hankkeen alustava reitin linjaus osin
suunnittelualueella). Jatkosuunnittelun yhtena tavoitteena tulee myaos olla, etta
Lepolan urheilukeskuksesta saadaan ulkoilureittiyhteys alueelle (lltalenkin
asuinalueen vierest3, ei suunnittelualueella). Asukkaiden lahivirkistysalueet ovat
tarkeitd, nyt tulisikin tutkia ulkoilureittien ja -maastojen sijoittamista eri puolille
Jokelaa. Soveltuvia paikkoja |6ytyy mm. Kolsan lansipuolelta, Hevoskylasta

ja Lepolasta. Alueet voidaan suunnitella kokonaisuutena eri tarpeita huomioiden ja ne
on mahdollista yhdistaa toisiinsa ulkoilureitilld, jotka tavoittavat myds Jokelan
asuinalueet.

Kaikki lausunnossa mainitut kehittamistarpeet ja -kohteet eivat koske
suunnittelualuetta. Niita voidaan hyddyntaa koko Jokelan alueen suunnittelussa,
Virkistysalueiden kehittaminen edellyttaa laajempaa kokonaistarkastelua ja
etupainotteista toteutusta asukkaita hyvaksi.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa
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® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lepola lll:n asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Ikdihmisten neuvosto, 27.11.2023, § 64

Valmistelijat / lisatiedot:

Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori, annukka.luoderanta@tuusula.fi

Lepola Ill asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3485, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Tuusulan kunta on asettanut tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti
nahtaville MRL 63 & ja MRA 30 §:n mukaisesti ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 2.11. - 11.12.2023. Lausunto
pyydetaan toimittamaan 11.12.2023 mennessa

Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Jokelan taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan
rajalla. Suunnittelualuetta halkoo Ridasjarventie. Ridasjarventien itapuolella alue

rajautuu Lepola Il asuinalueeseen, ja Ridasjarventien lansipuolella Vanhatiehen ja sita
ymparoivaan pientaloasutukseen, Palojokeen seka Hyvinkaan rajaan.

Kaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa Lepolan asuinaluetta Jokelan ja
Hyvinkaan rajalla. Asemakaavan keskeisina tavoitteina on tutkia asumisen ja
virkistysalueiden yhteensovittamista, turvata Palojoen purolaakso seka parantaa
alueen liikenneturvallisuutta.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavaty6 on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Tavoitteena on kaavoittaa Virtalantien
jatkoksi uusi kokoojakatuyhteys valille Vanhatie - Ridasjarventie, kaavoittaa uusia
pientalotontteja Ridasjarventien kummallekin puolelle, kehittaa virkistysalueita seka
turvata Palojoen purolaakson luontoarvojen sailyminen. Uusi asuinalue laajentaa jo
olemassa olevaa Lepolan pientaloaluetta.

Suunnittelualue on nykytilassa padosin rakentamatonta peltoa ja metsaa. Alueen
pohjoisosissa Harakantaipaleen ja Harakannaurun varrella sijaitsee seitseman
pihapiiria asuin- ja talousrakennuksineen. Lisaksi Virtalantien ja Vanhatien risteyksen
luoteispuolella sijaitsee yksi omakotitalo ja kaava-alueen eteldlaidalla yksi omakotitalo.
Suunnittelualueen luoteisosassa kulkee Palojoki.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu uudeksi erillispientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alue varataan 1-2
asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen ja se on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa alue on suunniteltava
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ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi kayttaen erilaisia
talotyyppeja, ei kuitenkaan yli kaksikerroksisia taloja. Asuinrakennuksiin tai niiden
yhteyteen saa sijoittaa pienimuotoisia tyétiloja, joiden kayttd ei aiheuta haittaa
asumiselle. Alueiden uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen
ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja, parantaa
kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja pyorailyolosuhteita. Alueella tulee olla
riittavasti virkistysalueita.

Jokivartta pitkin kulkee viheryhteystarve, joka halkoo suunnittelualuetta lounas-
koillinen suuntaisesti. Merkinnalld osoitetaan paikalliset virkistysalueverkostoon
kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistoa, viheraluetta tai
viheryhteytta. Suunnittelualueen kaakkoisosaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Lepola lll asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3485, ikdihmisten neuvoston
lausunto

Ikaihmisten neuvosto pitda kannatettavana, ettd kaavasuunnittelulla edistetaan
Jokelan kehittymista monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi asuinymparistoksi.
Monimuotoisuuden rinnalla on hyva, etta uudis- ja tdydennysrakentamisessa
huomioidaan jo rakennetun ympariston ominaispiirteet ja rakentamisen tavat.

Ikaihmisten nakokulmasta on hyva, etta kaavaratkaisuilla parannetaan alueen
liikenneturvallisuutta ja liikkumismahdollisuuksia. Samalla tulisi varmistaa

my0s julkisten liikkenneyhteyksien toimivuus. Ikdihmisten neuvosto muistuttaa, etta
alueen ja ympadristdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida esteettomyys.
Jokelaa kehitettdessa tulee huolehtia Jokelan kehittyvien, niin kunnan kuin
kaupallistenkin, palveluiden saavutettavuudesta.

Ehdotus
Esittelija: Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori

Ikaihmisten neuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lepola lll:n asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.
Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Lepola lll:n asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Kuntakehityslautakunta, 19.03.2025, § 29

Valmistelijat / lisatiedot:

Vilma Paaer, kaavasuunnittelija, vilma.paaer@tuusula.fi

Liitteet
1 3485L Luonnosvaiheen kaavakartta, KKL 19.3.2025
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2 3485L Luonnosvaiheen kaavaselostus, KKL 19.3.2025

3 3485L Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 19.3.2025

4 3485L Liite 8 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot, mielipiteet ja
vastineet, KKL 19.3.2025

5 Tuusulan Jokelan alueiden luontoselvitys, Enviro 2016, KKL 19.3.2025

6 Palojoen tulvaselvitys liitteineen, Sitowise 2025, KKL 19.3.2025

Alueen nykytila ja kaavatyon tavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Lepolan aluetta, joka sijaitsee Jokelan
taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan rajalla. Nykytilanteessa kaava-alue on
paaosin rakentamatonta peltoa ja metsag, jota ei ole aiemmin asemakaavoitettu.
Kaava-alueella sijaitsee nykytilassa 8 asuinrakennusta pihapiireineen. Suurin osa
olemassa olevista rakennuksista sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa Harakannaurun
ja Harakantaipaleen ymparistossa.

Kaavatyon tavoitteena on kaavoittaa Virtalantien jatkoksi uusi katuyhteys valille
Vanhatie - Ridasjarventie, kaavoittaa uusia pientalotontteja Ridasjarventien
kummallekin puolelle, kehittaa virkistysalueita seka turvata Palojoen purolaakson
luontoarvojen sailyminen. Uusi asuinalue laajentaa jo olemassa olevaa Lepolan
pientaloaluetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maariteltyjen tavoitteiden lisaksi
kaavaluonnoksen laatimisen Iahtokohtina ovat olleet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta vastaanotettu palaute seka alueelle laadittu tulvaselvitys
(Sitowise, 2025) ja luontoselvitys (Enviro, 2016). Erityisesti tulvaselvitys on asettanut
rajaehtoja uuden rakentamisen sijoittumiselle. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta vastaanotetussa palautteessa puolestaan korostui toive kaava-
alueen itaosien metsien sailyttamisesta virkistyskaytossa.

Asemakaava- ja asemakaavanmuutos vastaavat valtuustokauden 2021-2025
tavoitteisiin monipuolistamalla osaltaan Jokelan tonttitarjontaa, parantamalla
lahiympariston turvallisuutta, kehittamalld monipuolista ja sujuvaa liikkkumista seka
vaalimalla viherymparistdd, vesistdja ja luonnon monimuotoisuutta.

Aiemmat kasittelyvaiheet ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettu
palaute

Lepola lll asemakaavaa on valmisteltu aiemmin pienemmalla aluerajauksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ensimmaisen kerran julkisesti nahtavilla
3.2.-28.2.2011.

Nykyisella aluerajauksella kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kunnan
aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.11. 11.12.2023 ja
asukastilaisuus jarjestettiin osana Jokelan kuntalaisiltaa 30.11.2023.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat virkistysalueiden ja ulkoilureittien sailyttamiseen,
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alueen olemassa olevan rakennuskannan tarkempaan kuvailuun, Palojoenpuron
luontoarvojen turvaamiseen, hulevesien hallintaan seka lantisen lepakkoalueen

turvaamiseen. Lisaksi toivottiin uuden rakentamisen sopeuttamista ympardivan

rakennuskannan ominaispiirteisiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueelle
on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita, jotka mahdollistavat seka luontoarvojen
ettd olemassa olevien reittien sailyttamisen. Muut kannanotot huomioidaan alueen
tarkemmassa suunnittelussa kaavan ehdotusvaiheessa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. liikenneyhteyksien kehittamiseen,
pysakdintiin, kierratyspisteisiin, ulkoilureittien parantamiseen, Palojoen tulva-
alttiuteen, hulevesien hallinnan suunnitteluun ja riittavan monipuoliseen
aluerakenteeseen. Lisaksi yksityiset maanomistajat avasivat tavoitteitaan
maanomistuksensa kehittamisen suhteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueelle on osoitettu
runsaasti lahivirkistysalueita, jotka mahdollistavat viimevuosina rakennettujen reittien
sailyttamisen seka uusien virkistysalueiden kehittamisen. Virtalantien ja
Ridasjarventien valille on esitetty uusi katuyhteys, jonka suunnittelua tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavan luonnosvaiheessa on laadittu Palojoen tulvaselvitys
(Sitowise, 2025), joka on ohjannut kaavaluonnoksen suunnittelua. Muut kannanotot
pyritdan huomioimaan alueen tarkemmassa suunnittelussa kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnos mahdollistaa yksityisten maanomistajien kiinteistojen kehittamisen
heidan tavoitteidensa mukaisesti. Tarkemmasta tonttijaosta ja muista kaavateknisista
seikoista keskustellaan yksityisten maanomistajien kanssa kaavaluonnoksen julkisen
nahtavilldolon aikana tai sen jalkeen.

Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueen katualueet, Vanhantien ja Ridasjarventien valiset
alueet seka Hoyhensaarentien pohjoispuoleiset alueet. Kaava-alueen pohjoisosassa
Harakantaivalta ja Harakannaurua ymparoivat kiinteistot ovat yksityisten
maanomistajien omistamia. Lisaksi Vanhatien lansipuolella seka kaava-alueen
eteldlaidalla on muutamia yksityisten maanomistajien omistamia kiinteistéja. Alueen
yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa Alueidenkayttélain 91 b:n
mukainen maankayttdsopimus. Kaavaratkaisusta neuvotellaan yksityisten
maanomistajien kanssa ennen kaavaehdotuksen laatimista ja nahtaville asettamista.

Kaavaluonnos
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Suunnittelualueen pinta-ala on n. 27,2 ha. Luonnosvaiheessa uutta kerrosalaa on
esitetty yhteensa n. 19 000-20 000 k-m2, joka vastaa noin 330-360 asukkaan lisaysta
alueella. Nykytilanteessa alueella asuu n. 20 asukasta.

Hoyhensaarentien pohjoispuolelle on esitetty asumisen selvitysalue, jota tutkitaan
asumiselle ehdotusvaiheen tarkemmassa suunnittelussa. Aluetta ei ole huomioitu
l[uonnosvaiheen laskelmissa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheuttaa kunnalle kustannuksia ilman arvonlisdveroa
n. 2 300 000 €, joka muodostuu alueen uusien katujen suunnittelusta ja
rakentamisesta. Virtalantien ja Ridasjarventien valisen uuden katuyhteyden
kustannukset ovat n. 240 000 €. Kustannuksissa ei ole huomioitu vesihuollon
kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien
myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Kunnalle kertyy kaavasta
tuloja karkeasti arvioituna n. 3 070 000 €, josta n. 2 900 000 € koostuu kunnan
omistamien tonttien arvosta.

Luonnosvaiheen tulo- ja kustannuslaskelmat ovat suuntaa antavia ja niihin liittyy
useita epavarmuustekijoita. Kaavatyon ehdotusvaiheessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaavataloudellisten vaikutusten arviointiin.

Ehdotusvaiheen tarkemmassa suunnittelussa on tarkeaa kiinnittaa huomiota
erityisesti Palojoen luontoarvojen (mukaan lukien soveltuvuus taimenten
elinymparistoksi) turvaamiseen, tulvariskien hallintaan, hulevesien hallinnan
suunnitteluun ja liikkenneyhteyksien suunnitteluun. Liikenteellisesti tarkeita
suunnittelun kohteita ovat esimerkiksi Ridasjarventien varren bussipysakkien
parantaminen ja turvallisen kulun mahdollistaminen pysakeille kaava-alueen kaikista
osista.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkod

Kuntakehityslautakunta paattaa

e antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Lepola lll, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 3485,
Lepola luonnoksen MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen
esittamista varten.

Kokouskasittely
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Jasen Timo Huhtaluoma poistui asian kasittelyn aikana klo 17:41 eika ollut mukana
paatoksenteossa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 24.09.2025, § 89

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Aamu Kurjenpuu, aamu.kurjenpuu@tuusula.fi

1 3485L Luonnosvaiheen kaavakartta, KKL 24.9.2025
2 3458L Luonnosvaiheen kaavaselostus, KKL 24.9.2025
3 3485L Luonnosvaiheen mielipiteet, lausunnot ja vastineet Lepola Ill, KKL 24.9.2025

Alueen nykytila ja kaavatyon tavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Lepolan aluetta, joka sijaitsee Jokelan
taajaman pohjoislaidalla Tuusulan ja Hyvinkaan rajalla. Nykytilanteessa kaava-alue on
paaosin rakentamatonta peltoa ja metsag, jota ei ole aiemmin asemakaavoitettu.
Kaava-alueella sijaitsee nykytilassa 11 asuinrakennusta pihapiireineen. Suurin osa
olemassa olevista rakennuksista sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa Harakannaurun
ja Harakantaipaleen ymparistossa.

Lepola Il osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetetaan uudelleen
nahtaville alueen laajentuneen rajauksen takia. Suunnittelualueen laajennus sijoittuu
Hoyhensaarentien ja Hyvinkaan rajan valiselle alueelle. Kaava-alue on laajentunut

68 909 m? kunnan uuden maanomistuksen perusteella. Kunnan uusi maanomistus on
pinta-alattaan 55 197 m2.

Kaavatyon tavoitteena on kaavoittaa Virtalantien jatkoksi uusi katuyhteys valille
Vanhatie - Ridasjarventie, kaavoittaa uusia pientalotontteja Ridasjarventien
kummallekin puolelle ja kunnan uudelle maanomistukselle, kehittaa virkistysalueita
seka turvata Palojoen purolaakson luontoarvojen sailyminen. Uusi asuinalue laajentaa
jo olemassa olevaa Lepolan pientaloaluetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maariteltyjen tavoitteiden lisaksi
kaavaluonnoksen laatimisen lahtokohtina ovat olleet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta vastaanotettu palaute seka alueelle laadittu tulvaselvitys
(Sitowise, 2025) ja luontoselvitys (Enviro, 2016). Erityisesti tulvaselvitys on asettanut
rajaehtoja uuden rakentamisen sijoittumiselle. Valmisteluvaiheen aikana on tilattu
uusi luontoselvitys minka tiedon perustella suunnitelmia tarkennetaan
ehdotusvaiheessa. Aiempiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin saapuneessa
palautteessa korostui puolestaan toive itaosan metsien sailyttamisesta
virkistyskaytossa.

Kaava-alueen laajennuksessa tarkastellaan asuinalueen sijoittumista kokonaisuutena
suhteessa aiemmin nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen. Lepola Il -alueen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa vuonna 2025 laadittiin
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tulvaselvitys, jossa tunnistettiin Palojoen varren tulvaherkat alueet. Aiemmassa
luonnosvaiheessa maankayttoa oli osoitettu ndiden alueiden laheisyyteen.
Paivittyneen kaavarajauksen myota maankayttda arvioidaan uudelleen laajennetulla
suunnittelualueella, ja selvitetaan, onko tarkoituksenmukaista poistaa rakentaminen
tulvariskialueilta.

Kevaalla 2025 nahtavilla ollut kaavaluonnos sisaltyy sellaisenaan uuteen luonnokseen
osana laajempaa kokonaisratkaisua. Tulvaselvitysta tdydennetaan laajentuneen
suunnittelualueen osalta, ja sen tulokset otetaan huomioon suunnittelussa ja
vaikutusten arvioinnissa.

Asemakaava- ja asemakaavanmuutos vastaavat valtuustokauden 2021-2025
tavoitteisiin monipuolistamalla osaltaan Jokelan tonttitarjontaa, parantamalla
lahiympariston turvallisuutta, kehittamalla monipuolista ja sujuvaa liikkkumista seka
vaalimalla viherymparistda, vesistdja ja luonnon monimuotoisuutta. Kaava lisattiin
kaavoitussuunnitelman karkihankkeisiin vuonna 2023 (kunnanvaltuusto 12.12.2022).

Aiemmat kasittelyvaiheet ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
vastaanotettu palaute

Lepola Il asemakaavaa on valmisteltu aiemmin pienemmalla aluerajauksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ensimmaisen kerran julkisesti nahtavilla
3.2.-28.2.2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on myos ollut eri rajauksella
nahtavilld 2.11. - 11.12.2023 ja kaavaluonnos 17.4-22.5.2025.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat virkistysalueiden ja ulkoilureittien sailyttamiseen,
alueen olemassa olevan rakennuskannan tarkempaan kuvailuun, Palojoenpuron
luontoarvojen turvaamiseen, hulevesien hallintaan seka lantisen lepakkoalueen
turvaamiseen. Lisaksi toivottiin uuden rakentamisen sopeuttamista ymparodivan
rakennuskannan ominaispiirteisiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueelle
on osoitettu runsaasti lahivirkistysalueita, jotka mahdollistavat seka luontoarvojen
ettd olemassa olevien reittien sailyttamisen. Muut kannanotot huomioidaan alueen
tarkemmassa suunnittelussa kaavan ehdotusvaiheessa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. liikenneyhteyksien kehittamiseen,
pysakadintiin, kierratyspisteisiin, ulkoilureittien parantamiseen, Palojoen tulva-
alttiuteen, hulevesien hallinnan suunnitteluun ja riittavan monipuoliseen
aluerakenteeseen. Lisaksi yksityiset maanomistajat avasivat tavoitteitaan
maanomistuksensa kehittamisen suhteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueelle on osoitettu
runsaasti lahivirkistysalueita, jotka mahdollistavat viimevuosina rakennettujen reittien
sailyttdmisen seka uusien virkistysalueiden kehittamisen. Virtalantien ja
Ridasjarventien valille on esitetty uusi katuyhteys, jonka suunnittelua tarkennetaan
kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavan luonnosvaiheessa on laadittu Palojoen tulvaselvitys
(Sitowise, 2025), joka on ohjannut kaavaluonnoksen suunnittelua. Muut kannanotot
pyritaan huomioimaan alueen tarkemmassa suunnittelussa kaavan ehdotusvaiheessa.
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Kaavaluonnos mahdollistaa yksityisten maanomistajien kiinteistojen kehittamisen
heidan tavoitteidensa mukaisesti. Tarkemmasta tonttijaosta ja muista kaavateknisista
seikoista keskustellaan yksityisten maanomistajien kanssa kaavaluonnoksen julkisen
nahtavillaolon aikana tai sen jalkeen.

Kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston vastaanotettu palaute

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslautakunnalle
19.3.2025. Aineisto oli nahtavilla 17.4.#22.5.2025 valisena aikana. Mielipiteita jatettiin
3 kpl ja lausuntoja 5 kpl.

Kevaalla 2025 nahtavilla olleen kaavaluonnoksen esitettyihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin on laadittu vastineet. Niita tarkasteltaessa tulee huomioida, etta
vastineet koskevat aiemmin madariteltyd, suppeampaa kaavarajausta seka
siihen liittyvaa ehdotettua maankayttdéa. Mielipiteet ja lausunnot eivat siten kata
24.9.2025 paivitettya laajennettua suunnittelualuetta. Kaavan paatavoitteet ovat
kuitenkin sailyneet ennallaan, niin myos entisen rajauksen maankayton luonnos.

Viranomaisten kannanotot kaavaluonnokseen seka valmisteluaineistoon kohdistuivat
yhdyskuntatekniikkaan, melumallinnukseen, luontoselvityksiin, Ridasjarventien
asemakaavoitukseen seka olemassa olevan rakennuskannan tarkempaan kuvailuun.

Asukkaiden mielipiteet kohdistuivat Hyvinkaan puolella olevaan helikopterikenttaan
seka tonttijakoon.

Asukastilaisuus jarjestettiin Lepolan koululla 6.5.2025. Tilaisuuteen osallistui 18
asukasta. Asukastilaisuuden keskusteluissa nousivat esiin kysymykset kaavan
aikataulusta ja tonttien rakentumisen ajankohdasta, kunnallistekniikkaan
littymisvelvollisuudesta, tonttien pinta-aloihin kohdistuvista tiealuevarauksista seka
liikennejarjestelyista ja turvallisuudesta. Liikenneturvallisuus ja pydraily-yhteyksien
parantaminen herattivat runsaasti keskustelua. Erityisena huolenaiheena mainittiin
eras risteysalue, jossa ei ole suojatietd; alue sijaitsee kuitenkin Hyvinkaan puolella.
Asukkaat toivoivat liikenneympyran toteutumista mahdollisimman pian. Tilaisuudessa
esiin tuodut ndkdékohdat otetaan huomioon kaavatydn jatkovaiheissa.

Kannanotot otetaan huomioon alueen tarkemmassa suunnittelussa kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin yhdistetaan aiempi ja uusi luonnos yhdeksi tarkemmaksi
kokonaisuudeksi.

Maanomistus

Kunta omistaa suunnittelualueen katualueet, Vanhantien ja Ridasjarventien valiset
alueet seka Hoéyhensaarentien pohjoispuoleiset alueet. Kaava-alueen pohjoisosassa
Harakantaivalta ja Harakannaurua ymparoivat kiinteistot ovat yksityisten
maanomistajien omistamia. Lisaksi Vanhatien lansipuolella, Ridasjarventien itapuolella
seka kaava-alueen etelalaidalla on muutamia yksityisten maanomistajien omistamia
kiinteistdja. Kaava-alueen laajennusalueella on kaksi kiinteisto, jotka ovat yksityisessa
omistuksessa. Alueen yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa
Alueidenkayttélain 91 b:n mukainen maankayttésopimus. Kaavaratkaisusta
neuvotellaan yksityisten maanomistajien kanssa ennen kaavaehdotuksen laatimista ja
nahtaville asettamista.
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Kaavaluonnos

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 34 ha. Kaava-alue on laajentunut 68 909 m?
edeltavasta kaavarajauksesta. 19.3.2025 KKL hyvaksytyssa luonnoksessa uutta
kerrosalaa on esitetty yhteensa n. 19 000-20 000 k-m?, joka vastaa noin 330-360
asukkaan lisaysta alueella. Nykytilanteessa alueella asuu n. 23 asukasta.

Laajennuksen mydta suunnittelualueen kerrosala kasvaa noin 7 000 k-m?2, tama vastaa
asutusta noin 170 asukkaalle. Alueelle on esitetty vain erillispientalojen korttelialueita
(AO).

Kaava-alueelle esitetaan yhteensa 26 000-27 000 k-m?, mika vastaa asutusta 500-530
asukkaalle. Mitoituksessa ei ole huomioitu selvitysalueita. Suunnittelun seuraavissa
vaiheissa arvioidaan tulvaherkilla alueilla olevien kortteleiden uudelleen sijoittamista,
kortteleiden viher- ja korttelialueen rajausta seka asumisen maaraa tai poistamista
seka selvitysalueiden toteutusta.

Asemakaava nostaa alueen arvoa. Tuusulan kunta saa tuloja tonttien myymisests,
rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Kunnalle kertyy kaavaluonnoksen
laajennusalueesta tuloja karkeasti arvioitunan. 1,6 M €.

19.3.2025 KKL hyvaksytyssa luonnoksessa Tuusulan kunta saa tuloja tonttien
myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Kunnalle kertyy kaavasta
tuloja karkeasti arvioituna n. 3,07 M€, josta n. 2,8 M € koostuu kunnan omistamien
tonttien arvosta.

Kaavaluonnoskokonaisuuden tontinmyyntitulot ovat yhteensa arviolta noin 4,7 M €.

Kaavaluonnoksen laajennusalueen kaavaratkaisun toteuttaminen aiheuttaa kunnalle
kustannuksia ilman arvonlisaveroa n 1,5 M €, joka muodostuu alueen uusien katujen
suunnittelusta ja rakentamisesta.

19.3.2025 KKL hyvaksyman kaavaluonnoksen ratkaisun toteuttaminen aiheuttaa
kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa n. 2,3 M €, joka muodostuu alueen uusien
katujen suunnittelusta ja rakentamisesta. Virtalantien ja Ridasjarventien valisen uuden
katuyhteyden kustannukset ovat n. 240 000 €. Kustannuksissa ei ole huomioitu
vesihuollon kustannuksia.

Kaavaluonnos kokonaisuuden kustannukset yhteensa ovat noin 3,8 M €.

Tonttien arvot on arvioitu kunnan vydhykehinnaston mukaisesti. Ylla mainittujen
kustannusten lisaksi kunnalle aiheutuu mahdollisesti kustannuksia hulevesien
hallintarakenteista, virkistysalueista seka virkistysreiteista- ja poluista, joiden tarve ja
kustannusarvio tarkentuvat kaavaehdotukseen tai jatkosuunnittelussa.

Luonnosvaiheen tulo- ja kustannuslaskelmat ovat suuntaa antavia ja niihin liittyy
useita epavarmuustekijoita. Kaavatyon ehdotusvaiheessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kaavataloudellisten vaikutusten arviointiin.

Ehdotusvaiheen tarkemmassa suunnittelussa on tarkeaa kiinnittad huomiota
erityisesti Palojoen luontoarvojen (mukaan lukien soveltuvuus taimenten
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elinymparistoksi) turvaamiseen, tulvariskien hallintaan, hulevesien hallinnan
suunnitteluun ja liikkenneyhteyksien suunnitteluun. Liikenteellisesti tarkeita
suunnittelun kohteita ovat esimerkiksi Ridasjarventien varren bussipysakkien
parantaminen ja turvallisen kulun mahdollistaminen pysakeille kaava-alueen kaikista
osista.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Lepola lll, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavanumero 3485,
Lepola luonnoksen MRA 30 8:n mukaisesti nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen
esittamista varten.

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija teki seuraavat muutokset asiaan
ja paatdehdotukseensa:

e Luonnokseen lisatdan Hoyhensaarentien pohjoispuolelle erillispientalojen
korttelialue
seka muutti paatésehdotustaan seuraavaksi

Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa edella mainituin muutoksin Lepola Ill, asemakaava ja asemakaavan
muutos, kaavanumero 3485, Lepola, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksen ja asemakaavaluonnoksen MRA 30 8§:n mukaisesti nahtaville
mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten.
Kuntakehityslautakunta hyvaksyi muutokset yksimielisesti.

Kokoustauko asian kasittelyn aikana klo 18:53 - 19:01
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
® antaa luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa edella mainituin muutoksin Lepola Ill, asemakaava ja asemakaavan
muutos, kaavanumero 3485, Lepola, osallistumis- ja arviointisuunnitelman

paivityksen ja asemakaavaluonnoksen MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville
mielipiteiden ja lausuntojen esittamista varten.
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§90

Kaavoitussuunnitelman hyvaksyminen vuosille 2026-2029

TUUDNO0-2025-1940

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko, anne.olkkola@tuusula.fi

1 Kaavoitussuunnitelma 2026-2029, KKL 24.9.2025

Perustelut
Asiaselostus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman neljan vuoden jaksolle.
Taman jalkeen vuoden alussa hyvaksytaan kaavoituksen tyéohjelma 2026, jonka
edistymista seurataan osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman
tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatdihin
vaikuttavien luottamuselinten paatoksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi
nostetut hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja etta niiden valmisteluun
kohdennetaan ensisijaisesti kaavoituksen resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, ettd MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi kaavoitetaan
riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten.

Vuosien 2026-2029 kaavoitussuunnitelma on liitteend. Kaavoitussuunnitelmassa on
edellisten vuosien tavoin yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia seka
asemakaavahankkeita, jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden
kiireellisyyden ja oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti. Kartalle on merkitty myos
ns. vahaiset kaavamuutokset ilman priorisointia. Naita vahaisia kaavamuutoksia
valmistelevat kaavatekniset koordinaattorit muiden téiden ohella.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Vuonna 2026 aikana saatetaan valmiiksi vihersiniverkostosuunnitelma, VISSI, joka
ohjaa koko kunnan vihersinirakenteen ja -verkoston suunnittelua yleispiirteisella
tasolla seka Tuusulanjokilaakson virkistyskayton yleissuunnitelma. Projektitoimiston
vetamana ja yhteistydssa Vantaan kanssa saatetaan valmiiksi Kiila-Senkkerinmaen
kiertotalousalueen yleissuunnitelma. Rykmentinpuiston keskiosan yleissuunnitelman
valmistelua jatketaan. Vanhakylan aurinkovoimalan osayleiskaavan valmistelu etenee
hankevetoisesti. Lisaksi on tarkoitus kdynnistaa arkkitehtuuripoliittisen (APOLI)
ohjelman laatiminen.

Asemakaavahankkeiden priorisointi

Asemakaavoituksessa panostetaan edelleen pientalotonttivarannon kasvattamiseen
Eteld-Tuusulassa ensisijaisesti kunnan omistamalle maalle uuden palveluverkon
ymparilld. Kaavoitussuunnitelmassa korostuvat myods keskustojen kehittaminen,
tydpaikkatonttivarannon kasvattaminen, nykyisten yrittdjien toimintaedellytyksien
turvaaminen kaavamuutoksin seka kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen
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kehittamiseen tahtaavat kaavamuutokset. Kaavoituksen palvelualueen tavoitteena on
kerryttaa tonttivarantoa siten, etta se vastaa vahintaan viiden vuoden tarvetta seka
saavuttaa MAL-suunnitelman 2023 mukaiset 167 200 kerrosneliometria (k-m2) uutta
asumisen kerrosalaa sopimuskaudella 2024-2027.

Asemakaavahankkeet on priorisoitu painottaen

e Kunnan maalle sijoittuvien hankkeiden edistdaminen

® Paljon asuntoja tai tydpaikkoja tuottavat asemakaavat

® Pientalovaltaiseen asuntotuotantoon panostaminen ja

omakotitalotonttivarannon turvaaminen

® Tybpaikka-alueiden edistaminen ja tonttien saatavuus

e Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutokset

¢ Yhdyskuntatekniikan toteuttamisen edellyttamat asemakaavat
Liitteena olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat kaavatyot ovat
karkihankkeita. 2. ja 3. luokan hankkeita edistetaan karkihankkeiden valmistelun
jalkeen. Mikali kaavoitussuunnitelman karkihankkeita lisataan toimielinkasittelyissa,
tulee vastaavasti joitain toita siirtaa karkihankkeista ll-luokan kohteiksi tai
aikatauluttaa toiden eteneminen uudelleen. Lisaksi vireillaolevien karkihankkeiden
eteneminen vaikuttaa mahdollisuuteen laittaa vireille uusia kaavoitussuunnitelman
karkihankkeita. Karkihankkeet aikataulutetaan Kaavoituksen ty6ohjelmassa, joka
laaditaan vuosittain hyvaksyttyyn kaavoitussuunnitelmaan perustuen.

On my0s todennakdista, etta tulee tehtavaksi erityisia kaavamuutoksia
suunnittelukauden aikana johtuen seka ajankohtaisista rakentamishankkeista etta
kunnan velvollisuudesta pitda asemakaavat ajan tasalla. Hankkeita koskevista
hakemuksista paatettaessa tai muutoin kaynnistamispaatoksin paatetaan erikseen,
minkalaisella prioriteetilla naita edistetaan.

Monipuolinen asuintonttitarjonta edistdaa alueiden laadukasta rakentumista

Tuusulassa on kokonaisuudessaan hyva rakentamattomien asuintonttien
kaavavaranto, erityisesti pien- ja kerrostalotonttien varanto riittaa kaikissa taajamissa
lahivuosien tarpeisiin. Sen sijaan Etela-Tuusulan omakotitalotonttien kaavavaranto ei
taysin vastaa nykyista kysyntaa, silla siihen kohdistuu nyt kerrostalovarantoa
huomattavasti suurempi kysynta. Kaavoitussuunnitelmalla on pyritty vastaamaan
tahan kysyntaa lyhyella ja pitkalla aikavalilla. Karkihankkeissa on paljon pientalo- ja
erillispientaloihin painottuvia kaavahankkeita niin kunnan kuin osin yksityisessa
omistuksessa oleville alueille, jotka sijoittuvat eripuolille Etela-Tuusulaan. Etela-
Tuusulassa vuonna 2026 karkihankkeita ovat muun muassa: Lahelanpelto IlI,
Halkivaha Ill, Tuuskoto, Hyokkalan koulun korttelin alue (Hyokkalan Vaindlantie) seka
Rykmentinreuna. Rantatien alueen asemakaavamuutoksissa tutkitaan maltillista
taydennysrakentamista ja kulttuurimaiseman suojeluarvoja. Jokelassa Lansi-Kolsan ja
Lepola lll:n asemakaavaty6t lisdavat taajaman omakotitalotonttivarantoa. Joenrannan
alueen kunnallistekniikan valmistuttua, alueelta paastaan luovuttamaan tontteja
vuonna 2026, eika Kellokoskelle esiteta uusia karkihankkeita vuodelle 2025.

Keskustojen vetovoiman kasvattaminen

Hyrylan alueella asuinkerrostalotonttivaranto on hyva, mutta keskustan kehittamiseksi
on vield laadittava kaavamuutoksia. Kaavoituksen painopisteet kohdistuvat mm.
purettavan hallintorakennuksen (Koskensillantien) ja nykyisen terveyskeskuskorttelin
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(Esikunnanpolun) asemakaavamuutoksiin, Hokilan ja Olympiakylan alueisiin. Myds
muut keskustan kehittamishankkeet vaativat kaavoituksen, maankayton,
kunnallistekniikan ja projektitoimiston resursseja. Kellokoskella HUS:n entisen sairaala-
alueen kehittaminen ja kaavallinen muutos pysyy llI-luokassa odottaen tavoitteiden
kirkastamista kiinteistdjen uusiokaytdn ja lisarakentamisen osalta.

Tyopaikkatonttien riittavyys lisda elinvoimaa

Kaavoitussuunnitelmassa tyopaikka-alueiden asemakaavaty6t painottuvat Etela-
Tuusulaan: Focus-alueelle (Sammontakojantie 1) seka Senkkeri-Vasterskogin alueelle.
Tuomalan alueen asemakaavoitus kaynnistyy vuonna 2026 ja sen oletetaan jatkuvan
tulevina vuosina vuosia. Tuusulan itavaylan tydpaikka-alue tulee jatkamaan Itavaylan
varren kehittamista. Kulomaki-Jusslan asemakaavamuutoksilla tavoitellaan olemassa
olevien yrittdjien toimintaedellytysten parantamista ja uusien tonttien
mahdollistamista.

Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistojen kaavamuutokset

Kaavoitussuunnitelmaan on lisatty asemakaavamuutoksia, joilla pyritaan
vauhdittamaan kunnan realisoitavien kiinteistdjen myyntia tai tonttien rakentumista.
Uusia asemakaavamuutoksia kohdistuu Heinamakeen, Prijuuttiin, Suutarintie 1:een
seka Vaunukankaan koulun kortteliin.

Lakkautettavat asemakaavatyot

Aiemmin kaavoitussuunnitelmaan hyvaksytyt asemakaavatyot Vetoharanlenkki
kaavanumero 3655, Jokela seka Tuomalantie, Tuomala (rukoushuone) keskeytetaan ja
poistetaan kaavoitussuunnitelmasta, silla ne eivat ole enaa ajankohtaisia.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta

e valtuusto hyvaksyy liitteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2026-2029.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,

etta

e valtuusto hyvaksyy liitteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2026-2029.
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§91
Toimielimen alaisten viranhaltijoiden paatésten valvonta

Toimielimen alaisten viranhaltijoiden paatdsten valvonta

Kuntalain 92 8:n mukaan kunnanhallitus, kunnanhallituksen puheenjohtaja,
kunnanjohtaja ja hallintosdaanndssa maaratty kunnan viranhaltija voivat ottaa
kunnanhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on taman lain nojalla siirretty
kunnanhallituksen alaisen viranomaisen tai kunnanhallituksen jaoston toimivaltaan ja
jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.

Hallintosaannon 34 8:n mukaan Asia voidaan kuntalain 92 §:n mukaisesti ottaa
lautakunnan kasiteltavaksi, jollei ole ilmoitettu asian ottamisesta kunnanhallituksen
kasiteltavaksi. Asian ottamisesta lautakunnan kasiteltavaksi voi paattaa lautakunnan ja
sen puheenjohtajan lisdksi lautakunnan esittelija.

Kuntalain 92 8:n 4 momentin mukaan asia on otettava ylemman toimielimen
kasiteltavaksi sen ajan kuluessa, jossa 134 8:ssa tarkoitettu oikaisuvaatimus
paatdksesta on tehtava. Ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuitenkaan saa ottaa:

1) lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita;

2) yksil6on kohdistuvia opetustoimen, terveydenhuollon tai sosiaalitoimen asioita;

3) kuntalain 51 §:ssa tarkoitetulle kuntien yhteiselle toimielimelle siirrettyja asioita, jos
asianomaiset kunnat niin sopivat.

Hallintosaannon 36 8:n mukaan lautakunnan tai johtokunnan alaisen viranomaisen on
ilmoitettava lautakunnalle tai johtokunnalle tekemistaan ottokelpoisista paatoksista
lukuun ottamatta sellaisia asioita tai asiaryhmig, joista lautakunta tai johtokunta on
ilmoittanut, ettei se kayta ottooikeuttaan.

Kuntakehityslautakunta on kokouksessaan 29.11.2017 §160 paattanyt keventaa
kuntakehityslautakunnan otto-oikeutta. Kuntakehityslautakunta on paattanyt, etta
sille ei tarvitse toimittaa tiedoksi seuraavia paatoksia:

1. hallintosaannodn talousasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatosvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

¢ yli 60 000 euron tavara- tai palveluhankinta

e osakkeiden ja osuuksien hankkiminen
2. hallintosaannon henkilostdasiat-taulukossa viranhaltijoille delegoidun paatdsvallan
nojalla lukuunottamatta seuraavia paatoksia:

e nimikkeen muuttaminen
e paikallisesti ratkaistavien jarjestelyvarojen kaytto
e sivutoimiluvan myéntaminen
® kun paatos koskee tulosaluepaallikkoa:
e virantoimitusvelvollisuuden muuttaminen
e henkildstovalinta
® viran siirtdminen organisaatiossa tai viranhaltijan siirtaminen toiseen
virkaan
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e virantoimituksesta pidattaminen
® palvelussuhteen irtisanominen tai purkaminen
e harkinnanvarainen virka/tyévapaa
® kun paatos koskee toimialajohtajaa tai tulosaluepaallikkda:
® poikkeavat tydajat ja niihin liittyvat tydjarjestelyt
e tydvuorojdrjestelma ja luettelot, maaraaminen lisa-, yli-, ilta-, y6-, lauantai-
tai sunnuntaitydhdn ja sen korvaaminen
® avoimen viran hoitajan maaraaminen
e varoituksen antaminen viranhaltijalle.

Elinvoimajohtaja

henkilostopaatos:

8§ 12 Koordinaattorin maaraaikaiseen toimeen valinta, nuorten aikuisten palvelut,
09.09.2025

Maankayttdopaallikkd

muu paatos:

8 96 Vuokratun kiinteiston myynti, Kellokoski, Pohjois-Tuusula, 10.09.2025

§ 97 Kiinteiston vuokraaminen, Hariskivi, Etela-Tuusula, 10.09.2025

§ 98 Kiinteiston vuokraaminen, Pellavamaki, Etela-Tuusula, 11.09.2025

8 99 Digi- ja vaestotietovirasto, Varmenteet ja toimikorttisopimus vuosille 2025-2030,
11.09.2025

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd
Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita viranhaltijapaatdkset tiedokseen

e ettd se ei ota kasiteltavakseen ottokelpoisia viranhaltijoiden paatoksia.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

e merkita viranhaltijapaatokset tiedokseen
e ettd se ei ota kasiteltavakseen ottokelpoisia viranhaltijoiden paatoksia.
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§92
limoitusasiat

TUUDNO-2024-2483

e Seuraava lautakuntien TEAMS-yhteisinfo on ke 22.10.2025 klo 17 alkaen
e Kuntakehityslautakunnan kokous ke 29.10.2025 klo 17 alkaen
Rykmentinpuistossa, kokoustila Everstiluutnantti, Rykmentintie 48.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.
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§0o3
Muut asiat

Mahdolliset muut asiat.
Paatos
Kuntakehityslautakunta keskusteli

® eridvien mielipiteiden kirjaamisesta.
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Muutoksenhakukielto
885, 886, 887, 889, 890, 8§91, §892, 893

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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Oikaisuvaatimus
888

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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